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Yttrande gallande motion fran Bo Mats Brogren -
Motion, utveckling fér en blandad stad

Sammanfattning

Motionen féreslar att en utredning ska genomforas for att undersoka mojligheten for MKB att
sdlja en liten del av sitt bestand i socioekonomiska svaga omraden fér ombildning till
bostadsrattsforingar. Syftet ar att skapa mer blandade bostadsomraden i staden och darigenom
minska segregationen samt att MKB ska fa 0kade mojligheter att bygga nyproducerade
lagenheter med eget kapital.

Yttrande

Boplats Syd star bakom motionens syfte att arbeta for att minska bostadssegregationen och
delar uppfattningen att en stad med bostadsomraden som bestar av en blandning av
upplatelseformer ar en del i att skapa ett mer integrerat samhalle. Malmo har bostadsomraden
dar boendeformen ar 100 % hyresratter och dessa ar generellt ocksa de omraden med en lagre
sysselsattningsgrad och en hdgre andel personer i behov av forsorjningsstod. Trots detta, menar
Boplats Syd att forslaget att ombilda en del av hyresratterna i dessa omraden till
bostadsrattsféreningar inte ar en prioriterad atgard for att 6ka integrationen pa
bostadsmarknaden. Vi ser dessutom farhagor att man genom ett sddant har forslag 6kar
utmaningarna pa bostadsmarknaden for de som star langst ifran ett tryggt och stabilt boende.

Tillgang, efterfragan och utmaningar 2024

Boplats Syds statistik visar tydligt pa efterfrdgan av hyresratter med en lagre hyresniva. | tabellen
nedan, med férmedlingsdata fran Malmé under 2024, ser vi hur snittantalet intresseanmalningar
per lagenhet (y-axel) gar nerat i takt med att arshyra / kvm okar (x-axeln).
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Pa samma satt ser vi i tabellen nedan, med formedlingsdata fran Malmo 2024, att mediankotiden
(y-axeln) som kravs for en lagenhet ocksa gar ner i takt med att arshyran / kvm (x-axeln) 6kar.
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| tabellen nedan tittar vi pa tillgangen, alltsa antalet lagenheter férmedlade i Malmo (av Boplats
Syd) under 2024 (y-axeln) per arshyra / kvm (x-axeln). Den grona linjen visar snittantalet
intresseanmalningar per arshyra / kvm. Statistiken visar att intresset for lagenheter minskar i takt
med att hyran 6kar och lagger sig pa en jamnare niva runt 1700-1799 kr / kvm / ar. Trots det ser
vi att tva av tre lagenheter (1875 av 3952) formedlade lagenheter ligger 6ver detta hyresspann.
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Under den senaste delen av 2024 uppmarksammas hyresmarknaden i flera nyhetsmedier for att
fler och fler nyproducerade lagenheter som star tomma eller ar svaruthyrda runt om i hela
Sverige, se till exempel Hem och Hyra "Tusentals tomma lagenheter i Sveriges stérsta kommuner
trots bostadsbristen” (2024-10-22). Den héga hyresnivan pa nyproduktion spds vara en av de
framsta anledningar. | Sydsvenskans artikel "Malmé byggde bort bostadsbristen: 'Lagenheter star



https://www.hemhyra.se/nyheter/tusentals-tomma-lagenheter-i-sveriges-storsta-kommuner-trots-bostadsbristen/
https://www.hemhyra.se/nyheter/tusentals-tomma-lagenheter-i-sveriges-storsta-kommuner-trots-bostadsbristen/
https://www.sydsvenskan.se/2024-11-04/malmo-byggde-bort-bostadsbristen-lagenheter-star-formodligen-tomma/

/4

~ Boplats Syd

férmodligen tomma'" (2024-11-04) rapporterar man om en liknande situation i Malmo. Trots det
6kade antalet bostader i staden bestdr flera utmaningar i staden da det fortfarande finns en brist
pa lagenheter som manga hushall kan efterfraga.

Boplats Syd har, likt 6vriga Sverige, sett 6kade utmaningar med att hyra ut nyproduktion. Under
2024 har 43 % av de nyproducerade lagenheterna ompublicerats minst en gang, i jamforelse
med 19 % av lagenheterna i det befintliga bestandet.

Slutsats

Boplats Syds statistik visar pa att det fortfarande finns en brist pa lagenheter i Malmé i de lagre
hyresnivaerna samt att marknaden av nyproducerade lagenheter ar relativt mattad da hyran pa
dessa ligger betydligt hogre. Darfor ser vi risker med att MKB saljer lagenheter i det befintliga
bestandet med lagre hyresnivaer for att bygga nya hyresratter som kommer att ha en betydligt
hogre hyra i jamforelse. Den totala andelen av lagenheter en storre del av hushall har mojlighet
att efterfraga kommer att minska och ersattas av lagenheter dessa hushall troligen inte har
mojlighet att efterfraga.

Baserat pa hur den socioekonomiska situationen ser ut for manga av de hushall i de omraden
motionen hanvisar till, staller vi oss ocksa fragande till om dessa hyresgaster skulle ha den
ekonomiska mojligheten att kbpa dessa lagenheter.

Boplats Syd ser positivt pd initiativet att uppmuntra mer blandad bebyggelse i Malmg, bade i
socioekonomiskt svaga och starka omraden for att 6ka integrationen.

Ett annat verktyg for att 6ka integrationen ar att uppmana fler hyresvardar att acceptera
forsorjningsstdd och bostadsbidrag som inkomster. Det hade dppnat upp hyresmarknaden for
manga bostadstkande och mojliggjort for dem att flytta till fler olika bostadsomraden. Boplats
Syd arbetar kontinuerligt med denna fraga genom att kontinuerligt fora dialog kring kravstallning
med anslutna hyresvardar. Vi ser aven att Malmé Stad genom markanvisningarna kan stalla
okade krav pa att hyresvardar som bygger pa kommunal mark ska godkdnna vara statliga
trygghetssystem som alla invanare har ratt att ta del av vid behov.
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